Developery nebrat! Aneb bezmezna arogance miliardového
impéria
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Jste mlady zamilovany par plny nadSeni a touzite po vlastnim startovacim byté. V roce 2018 tedy
podepiSete s developerem smlouvu na velkou garsonku v Praze. Cena 5,5 milionu je sice obrovska, ale
chcete bydlet, jdete do toho.

PFi zafizovani vaseho prvniho domova nechcete udélat chybu. Oslovite tedy designéra. Developer pred
podpisem smlouvy preci tvrdil, ze nic neni problém a vSechny klientské zmény budou spinény pfedem. A
realita?

Designér navrhne v garsonce, ktera je zatim pouze na papifre, par dispozi¢nich zmén. Developer vam za
zruSeni pficek a komory, pfidani nékolika zasuvek a vypinacl, vymeénu vany za sprchovy kout nauctuje
350 tisic navic, jde pfeci o klientské zmény a za ty preci musite pykat: ,No kliente, co si vlastné myslis, ja
Jjsem developer, a kdybych se takhle mél vénovat vsem, co si umanou néjaké zmeny, tak bych se z toho
taky mohl zblaznit. Co na tom, Ze jsou ty zmény jen na papife a nemusim tedy nic fyzicky bourat, co na
tom, Ze jsi mi zménou vlastné usetril celkem dost stavebniho materialu. Prosté za to poradné zaplatis!*
Sklopite hlavu a feknete si: ,KdyZz nam se ten navrh od designéra libi, jdeme do toho tedy i s védomim,
Ze jsme v této chvili developerem okradani. Prosté se uz téSime, az nam za dva roky zacinkaji v dlani
klicky od bytu.“ A tak trpélivé ¢ekate, az konec¢né pfijde den D, kdy je vam poprvé umoznéno podivat se
na vytouzeny startovaci byt.

Dva roky konecné uplynou, vy - celi nedockavi - pfekrocite poprvé prah svého bytecku. Co vSak pfi
takzvané predprejimce zjistite?
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Nebezpecéna elektroinstalace od developera (foto: Hedvika Novotna)

Spatné vyspadovany sprchovy kout od developera (foto: Hedvika Novotna)

Elektrické kabely vyvedené
ze stény, které vak byly
uréené pro 3 zdvésnd
svitidla, kterd méla viset ze
stropu (viz obrdzek po

| rekonstrukci—zdvésnd
svitidlau zrcadlav

| koupelne).

Elektroinstalace od developera nebyla zhotovena dle vykresové dokumentace od designéra. (foto: Hedvika Novotna)

2/5


https://u-blogidnes.1gr.cz/blogidnes/article/6/41/412376/412376_article_photo_spatne-vyspadovany-sprchovy-kout-od-developera.jpeg?r=27bq
https://u-blogidnes.1gr.cz/blogidnes/article/6/41/412376/412376_article_photo_elektroinstalace-od-developera-nebyla-zhotovena-dle-vykresove-dokumentace-od-novodesign.jpeg?r=27bq

Mokrd mapa od

protékajici vody ze

gpatného zdvitu

topendFeké trubky. r e
R

o -

Stav revizni skfifiky po prejimce bytu od developera (protékajici voda) (foto: Hedvika Novotna)

Elektrické vyvody na zavésna stropni svitidla jsou vyvedeny z kolmé stény, nikoli ze stropu.

Neékteré elektrické zasuvky a vypinace doslova visi ze zdi, nejsou v podomitkovych krabicich. Kdyz
oponujete, pro€ zasuvky na pracku a susi¢ku visi ze stény na 20 cm kabelu, odpovéd je prekvapiva:
» 10 vam tam nebudeme zakutavat, je to obvodova nosna sténa, narusila by se statika a akustika,
pracku si mizZete zapojit i tak.”

Odpady a spousta jinych technickych zalezitosti nesedi s navrhem od designéra, za ktery jste si
zaplatili.

Ventilator na WC je v misté, kde je planovana vestavna skfirika.

Na terase je elektricka zasuvka 10 cm pod vodovodnim kohoutkem. Reakce pfedavaciho technika:
,INo to zase neni takova chyba, no tak vam to tedy spravime, no.”

Sprchovy kout je vyspadovany na obé strany, uprostied je kopec, takZe polovina vody bude odtékat
do sprchového Zlabu a druha polovina bude odtékat ven do prostoru koupelny. Technik
developerské firmy na vasi namitku jen suSe odpovi:, VZdyt je to jedno, Ze sprchaé neni spravné
vyspadovany. Ono se to pak vyspaduje lepidlem, az se tam bude davat dlazba, toto my uz
opravovat nebudeme. VZdyt si na ty nedodélky stejné nékoho pozvete”,

Reklamace protékajiciho topenarského zavitu je komentovana tak, Ze maji na opravu 30 dni.
»,V8ak byt nemusite prejimat, mame na néj dalSich 10 zajemcu, klidné vam vratime rezervacni
zalohu.”

Krev vam sice vre v zilach, ale o pomoc kfiCite jen mI¢ky. Potfebujete totiz co nejdfive bydlet. Na
doporuceni designéra kontaktujete soudniho znalce v oboru staveb a poSlete mu vSechny ty nafocené
hrizy. Odpovéd je jasna: ,Ano, je to tragédie, byt je v neobyvatelném stavu a soud byste ziejmé vyhrali.”
Soudni znalec vSak dale pokracCuje: ,BohuZel, praxe je takova, Ze kdyz celou zalezZitost date ted k soudu,
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byt se zakonzervuje, nesmite ho pfevzit, nesmite v ném bydlet. Musite si dale platit najem nékde jinde a
zaroveri k pronajmu budete splacet hypotéku na byt, ve kterém ale nebudete bydlet. Soud potrva 5 -7
let. Soudni poplatky, znalecké posudky a zastupovani advokata se behem téch let vy3plhaji treba i na
300 tisic, protoZe developer ma celou armadu pravnika, se kterymi budeme muset bojovat.”

Co dal? Je to jednoduché. Vzhledem k tomu, Ze prosté nemate na to, abyste si platili najem, k tomu
splaceli hypotéku a nadto jesté poplatky advokatovi, nezbyva nez opét sklopit hlavu, pfevzit byt v
neobyvatelném stavu bez vyhrad, objednat cizi stavebni firmu, ktera nedodélky a chyby opravi za dalSich
350 tisic a modlit se, aby to tentokrat byla opravdu solidni firma.

Horkou pachut tohoto zlodéjského a arogantniho chovani od spoleCnosti, ktera se fadi mezi Spicku
prazskych developerl se ziskem kolem miliardy roéné&, vam troSinku spravi az prvni noc ve vysnéném a
dobfe opraveném byté. Na prvni pfespani si ale pfeci jen néjaky ten patek budete muset pockat. Diky
naslednym opravam po pirejimce neobyvatelného bytu od developera se probudite ve své posteli
v novém a bezvadné opraveném byté bohuzel az za nékolik mésicu.

Co fict zavérem? Prosté nemam developery a jejich projekty rada. Nékdo bude namitat, ze hazu
vSechny do jednoho pytle. Bohuzel jsem se jesté nesetkala se solidni developerskou spole¢nosti,
ktera by byla proklientsky orientovana.

Tvrdim, Ze koupé a nasledna rekonstrukce vybydleného panelového bytu je v nékterych pfipadech
mnohem leps$i volbou nez novostavba. Celkova rekonstrukce starého bytu se finan¢né vyplati vice nez
nakup dispozi¢né Spatné feSené novostavby, kde jsou pouzité nevhodné a k sobé neladici materialy. Za
mé tedy jedna ryze subjektivni rada tém, ktefi zvazuji koupi bytu a chtéji si prostor upravit podle sebe:
nové developerské projekty prosté nebrat.
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Interiérova designérka pracujici pod vlastni znagkou NOVOdesign, lektorka a zakladatelka Skoly
interiéru a hlavné rebelka, ktera jde ¢asto proti proudu.

4/5


http://hedvikanovotna.blog.idnes.cz/
http://hedvikanovotna.blog.idnes.cz/
http://hedvikanovotna.blog.idnes.cz/
http://hedvikanovotna.blog.idnes.cz/rss.aspx
http://www.novodesign.cz/
http://www.skola-interieru.cz/

Prostor, véci a lidé, kterymi se obklopujeme, ovliviuji nas Zivot vice, nez si pfipoustime. Véfim, Ze kvalita
bydleni zna¢né plsobi na lidskou psychiku a celkovou Zivotni pohodu. A také véfim, ze kdyz se ve
vasich domovech zbavite vS§eho, co nepovazujete za uzitecné nebo za krasné, pocitite
opravdovou lehkost byti. :-) Tuto "oCistu" ostatné doporu€oval uz koncem 19. stoleti William Morris,
predni anglicky vytvarnik a zakladatel hnuti Arts and Crafts.

Moiji praci muzete sledovat nejen na webu, ale i na Facebooku.
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